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Statu propadnou nemovitosti bez priikazného vlastnika.
Lze se o né prihlasit uz jen do konce roku

Praha, 12. 9. 2023 — Stavby a pozemky s nedostatecné identifikovanym vlastnikem propadnou
na konci roku statu. Aby k tomu nedoslo, méli by se o né jejich skutecni majitelé prihlasit co
nejdfive, at stihnou vyfidit veSkerou dokumentaci a prokazat své vlastnictvi. K éastému piekvapeni
vlastnikli lze nékteré ztéchto nemovitosti nazvat ¢ernymi stavbami, nicméné i u nich lze ve
vybranych pfipadech docilit jejich legalizace spolecné s pfiznanim vlastnictvi. P¥i pasivnim pFistupu
tak obcané mohou pfijit celkové o stamilionové hmotné bohatstvi. Téma ddle rozebira Lukas
Regec, ktery se vénuje pravnimu poradenstvi a plsobi jako partner advokatni kancelaie BDO Legal.

,Stat eviduje pres 330 tisic poloZek vseznamu nemovitosti s nedostatecné identifikovanym
vlastnikem. Nejvice se jich nachdzi v Jihomoravském a ddle Stfedoceském kraji, které jsou z hlediska
poctu vysoko nad priimérem. Kdo seznamu nemovitosti najde své jméno, mél by se o majetek
urychlené prihldsit a pfipravit se na doloZeni vlastnictvi,” doporucuje advokat Lukas Regec z BDO.

Pfehled takovychto nemovitosti poskytuje na svych webovych strankach Ufad pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych (UZSVM). Podle Ufadu nemé spousta nemovitosti zcela zfejmého vlastnika
z toho dlvodu, Ze pred rokem 1989 se katastr nemovitosti neudrZoval fadné, pripadné se informace
ani neevidovaly. V seznamu prevladaji pozemky, kterych jsou statisice, nasledované tisicovkami
staveb.

,Lhita, do kdy se musi vlastnici o své nemovitosti prihldsit, ubéhne 31. prosince 2023 v souladu
s ob¢anskym zdkonikem,” uvadi konkrétné Lukas Regec. ,Pocdtek roku 2024 tak symbolicky zavrsi
10 let dlouhé hledani viastnikd, které v roce 2014 uloZil novy katastrdini zdkon katastrdlnim uradim,
potaZzmo Ufadu pro zastupovdni stdtu ve vécech majetkovych,“ dodava advokat z BDO Legal.

U cernych staveb je situace slozitéjsi, ale ne vidy neresitelna

V ndrocnéjsi situaci se pak nachazeji ti, ktefi jsou nejen nedostatecné identifikovatelni vlastnici, ale
navic jsou majiteli takzvané cerné stavby. Pokud se chtéji o nemovitost pfihlasit, cekd je navic snaha
o odstranéni nedostatk( a legalizaci stavby.

,Podle nedostatk( téchto staveb rozdélujeme dvé kategorie — nepovolené a neoprdvnéné stavby.
Prvnim terminem rozumime prevdzné stavby bez stavebniho povoleni anebo ty, které byly postaveny
s vyraznymi odchylkami od schvdleného projektu, napriklad maji jiné plidorysné rozméry. Oproti tomu
neoprdvnénymi stavbami oznacujeme ty, které jsou postavené na cizim pozemku bez potfebného
povoleni, pricemZ muZe jit o situace, kdy stavba svou jakoukoliv ¢dsti zasahuje do sousedniho
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pozemku, ale napriklad se miZe jednat i o vedeni inZenyrskych siti napric cizimi pozemky bez souhlasu
jejich viastnikd, “ rozebira Lukas Regec z BDO Legal.

Pokud stavebni Gfad dojde k zavéru, Ze je stavba nepovolena a/nebo neopravnéng, je povinen zahdjit
fizeni o odstranéni stavby. V rdmci tohoto fizeni je povinen zaroven poucit vlastnika stavby o tom, Ze
predmétnou stavbu je moZné na Zddost dodatecné povolit za splnéni podminek stanovenych
zakonem.

Obdobna situace plati i pro nemovitosti s nedostatecné identifikovanym vlastnikem, které jsou
zaroven ¢ernymi stavbami. Zde je vSak proces komplikovanéjsi, nebot predpokladem pro zéapis stavby
do katastru nemovitosti je doloZeni podkladd, z nichzZ je zfejmé, Ze stavbu je mozné uZivat.

,» Takovym dokladem miiZe byt i rozhodnuti o dodatecném povoleni stavby s vyznacenym souhlasem o
povoleni uzZivani stavby. Toto rozhodnuti vydd stavebni urad tehdy, shledd-li, Ze ¢ernd stavba muzZe
byt zlegalizovdna a uzZivdna. Nicméné, prostfedkem pro vyddni rozhodnuti o dodatecném povoleni
stavby je zahdjeni Fizeni o odstranéni stavby. A predpokladem pro zahdjeni tohoto Fizeni je zndmost
vlastnika nebo stavebnika, ktery vsSak je nedostatecné identifikovany a jeho vlastnictvi do doby
legalizace stavby nelze Fddné stvrdit v katastru nemovitosti,“ specifikuje advokat z BDO.

Stavebni ufad, ale i potencidlni vlastnici, se tak mohou ocitnout v bludném kruhu, z néhoz je ¢asto
vyvede jen soud. V takové situaci Lukas Regec radi resit véc s odborniky.

O spolecnosti BDO

BDO je poradenska spolecnost poskytujici auditorské, dafiové, prdvni, Gcetni a poradenské sluzby.
Na ¢eském trhu plsobi jiz 30 let. S téméf 500 odborniky a dlouholetou praxi se fadi k prednim
spole¢nostem s timto zaméienim v Ceské republice, kde md kanceldfe v Praze, Plzni, Brné,
Domazlicich, Ceskych Budé&jovicich, Jindfichové Hradci a Ostravé.

BDO je v Ceské republice zastoupena spole¢nostmi BDO Audit s.r.o., BDO Czech Republic s.r.o0., BDO
Consulting s.r.o., BDO Legal s.r.0., advokatni kancelar a BDO Valuation, s.r.o. Spole¢nost je souéasti
mezinarodni sité BDO, ktera celosvétové tvofi jednu z nejvétsich siti auditorskych a poradenskych
skupin. Zaméstnava vice jak 91 tisic odborniki a pUsobi ve 167 zemich, v nichz (¢ita vice
nez 1 650 kancelafi.
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